PROHLASENI VLASTNIKA

Spolecnost

Nova Waltrovka H1H2 s.r.o.

se sidlem: Na Florenci 2139/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

ICO: 17208394

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 368235

(dale jen ,Vlastnik")
&ini nize uvedeného dne, mésice a roku toto

PROHLASENI VLASTNIKA
ve smyslu ustanoveni § 1166 zakona €. 89/2012 Sh., ob&anského zakoniku, v platném znéni

(dale jen ,Obéansky zakonik")

1. UVODNi USTANOVENI
1.1 Vlastnik ma ve svém vylu¢ném vlastnictvi:

(a) pozemek parc. &. 977/18, k.u. Jinonice, obec Praha (dale téz jen ,Pozemek pod
Budovou 1), jehoZ souéasti je budova (bytovy dum) &. p. 1059, k. 0. Jinonice, obec
Praha na Pozemku pod Budovou 1 postavena na zakladé rozhodnuti (spole¢ného
povoleni) €. j. MC0O5 42386/2021, sp. zn. MC05/0SU/41250/2020/No/Radl.p.99 ze dne
23.2.2021, které nabylo pravni moci dne 30.3.2021, vydané Méstskou &asti Praha 5,
Ufad meéstské &asti, Odbor stavebni ufad, vydané jako rozhodnuti ve spole&ném
Uzemnim a stavebnim Fizeni pro stavebni zamér ,Delta Radlicka — REZI E1E2, bytovy
dum, Praha 5, k.u. Radlice a k.0. Jinonice*, ve znéni v§ech pfipadnych pozdé&jsich
pravomocnych rozhodnuti, které shora uvedené stavebni povoleni méni &i doplfiuiji, jejiz
uzivani bylo povoleno na zakladé kolauda¢niho souhlasu, ktery vydala Méstska ¢ast
Praha 5, odbor stavebni ufad dne 18.12.2023, pod sp. zn. MCO05/0SU/
57766/2023/No/Radl.p.99, &.j. MC05 268992/2023 pro ,DELTA RADLICKA — REZI
E1,E2° (nyni H1H2)" (dale téz jen ,Budova");

(b) pozemek parc. €. 570/1, k.u. Radlice, obec Praha (dale téz jen ,Pozemek pod
Budovou 2, spoletné s Pozemkem pod Budovou 1 déle téZ jen ,Pozemek pod
Budovou"), na kterém stoji Budova;

(c) pozemek parc. €. 989/33, k.u. Jinonice, obec Praha (dale téz jen ,Pozemek 1°);

(d) pozemek parc. €. 99/4, k.u. Radlice, obec Praha (dale téZ jen ,Pozemek 2‘);

(e) pozemek parc. €. 99/13, k.u. Radlice, obec Praha (dale téz jen ,Pozemek 3*);

4] pozemek parc. €. 99/14, k.u. Radlice, obec Praha (dale téz jen ,Pozemek 4°);

(9) pozemek parc. €. 99/15, k.u. Radlice, obec Praha (dale téZ jen ,Pozemek 5°);
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(h) pozemek parc. €. 572/3, k.u. Radlice, obec Praha (dale téz jen ,Pozemek 6");
(i) pozemek parc. &. 572/18, k.G. Radlice, obec Praha (dale téz jen ,Pozemek 7°);

(Pozemek pod Budovou, Pozemek 1, Pozemek 2, Pozemek 3, Pozemek 4, Pozemek 5,
Pozemek 6 a Pozemek 7 dale téz spole¢né jen ,Pozemek")

S odkazem na § 30 odst. 4 vyhlasky &. 357/2013, Sb. o katastru nemovitosti (katastralni
vyhlaska) timto Viastnik, jakoZto viastnik Pozemku pod Budovou 1 a Pozemku pod Budovou 2
prohladuje, Ze Budova se nachazi pfevaznou ¢&asti z hlediska obestavéného prostoru
na Pozemku pod Budovou 1. Budova by tak méla byt do katastru nemovitosti zapsana jako
soucast Pozemku pod Budovou 1 a jakozto stojici na Pozemku pod Budovou 1 i Pozemku
pod Budovou 2.

Vlastnik timto prohlasenim vymezuje Pozemek pod Budovou jako spoleénou ¢ast nemovité véci
uréenou ke spoleénému uzivani vSech vlastnikl jednotek v Budove. Viastnik dale vymezuje
jako spole¢nou ¢ast nemovité véci i nasledujici pozemky funk&né souvisejici s provozem
a spravou Budovy a s uzivanim jednotek v Budové:

(a) Pozemek 1, na kterém je umisténa zelen, zpevnéna plocha (chodnik) a/nebo vstup
do Budovy;

(b) Pozemek 2, na kterém je umist&na zelen, zpevnéna plocha (chodnik) a/nebo vstup
do Budovy;

(c) Pozemek 3, na kterém je umistén vjezd (vstup) do Budovy;

(d) Pozemek 4, na kterém je umisténa zeleri / zpevnéna plocha;

(e) Pozemek 5, na kterém je umistén vjezd (vstup) do Budovy;

i) Pozemek 6, na kterém je umisténa zelen,

(9) Pozemek 7, na kterém jsou umistény 3 venkovni parkovaci stani (kazdé z takovych

stani dale jen ,Venkovni parkovaci stani®).

Vlastnik timto prohlaenim rozdéluje své viastnické pravo k Pozemku pod Budovou
na vlastnické pravo k jednotkam v celkovém poétu 78 jednotek zahrnujicich 78 bytl. Jednotky
jsou popsany v souladu s pfislusnymi ustanovenimi Ob&anského z&koniku nize v &l. 2 tohoto
prohlaseni.

Vlastnik timto pro vylou¢eni véech pochyb s odkazem na ustanoveni § 1163 Obc&anskeho
zakoniku prohlasuje, Ze Budova je v takovém stupni rozestavénosti, Ze je jiz navenek uzaviena
obvodovymi sténami a stfesni konstrukci, a Ze v8echny jednotky nachazejici se v Budové jsou
uzavieny obvodovymi st&nami.

VYMEZENi JEDNOTEK

Tam, kde se v tomto prohlageni hovofi o podlahové plo$e jednotky, mysli se tim podiahova
plocha podle nafizeni vlady & 366/2013 Sb., o upravé nékterych zalezitosti souvisejicich
s bytovym spoluvlastnictvim, v platném znéni, kterou tvofi plidorysna plocha v8ech mistnosti
jednotky véetn& pldorysné plochy v8ech svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvnitf



jednotky, jako jsou stény, sloupy, pilife, kominy a obdobné svislé konstrukce. Pudorysna plocha
je vymezena vnitfnim licem svislych konstrukci ohranidujicich jednotku v&etné jejich
povrchovych uprav. Zapocitadva se také podlahova plocha zakryta zabudovanymi pfedméty,
jako jsou zejména skiiné ve zdech v jednotce, vany a jiné zafizovaci pfedméty ve vnitini plose
jednotky.

22 Viastnik prohlasuje, Ze vymezuje nize uvedené jednotky v souladu s ustanovenim § 1166 odst.
1 pism. b) Ob&anského zakoniku takto:

Soucasti jednotky

Omatent | jodnotedo | o > oo poey | Meretingovs

; (Cislo kamstrélpl (podlai) ; ¢ prohlésenl vlfstmka jednotky

jednotky) | vyhlasky (ucel Celkova Podil na spoletnych | (zejména v prilohdch | 1ot ikem

uzivani) podlahova plocha | éastech nemovitosti tohoto prohlasent)

1059/1 byt 1.NP 52,8 528/42958 byt. j. 1 H1.101
1059/2 byt 1.NP 354 354/42958 byt. j. 2 H1.102
1059/3 byt 1.NP 56,7 567/42958 byt. j. 3 H1.103
1059/4 byt 2.NP 354 354/42958 byt. j. 4 H1.201
1059/5 byt 2.NP 59,9 599/42958 byt.j. 5 H1.202
1059/6 byt 2.NP 57,0 570/42958 byt. j. 6 H1.203
1059/7 byt 2.NP 35,6 356/42958 byt.j. 7 H1.204
1059/8 byt 2.NP 35,7 357/42958 byt.j. 8 H1.205
1059/9 byt 2.NP 57,0 5§70/42958 byt.j. 9 H1.206
1059/10 byt 2.NP 60,8 608/42958 byt. j. 10 H1.207
1059/11 byt 3.NP 35,6 356/42958 byt. j. 11 H1.301
1059/12 byt 3.NP 60,0 600/42958 byt. j. 12 H1.302
1059/13 byt 3.NP 57,1 571/42958 byt. j. 13 H1.303
1059/14 byt 3.NP 35,6 356/42958 byt. j. 14 H1.304
1069/15 byt 3.NP 35,7 357/42958 byt. j. 15 H1.305
1059/16 byt 3.NP 57,0 570/42958 byt. j. 16 H1.306
1059/17 byt 3.NP 60,8 608/42958 byt. j. 17 H1.307
1059/18 byt 4.NP 355 355/42958 byt. j. 18 H1.401
1059/19 byt 4.NP 59,8 598/42958 byt. j. 19 H1.402
1059/20 byt 4.NP 571 5§71/42958 byt. j. 20 H1.403
1058/21 byt 4.NP 35,5 355/42958 byt. j. 21 H1.404
1059/22 byt 4.NP 35,7 357/42958 byt. j. 22 H1.405
1059/23 byt 4.NP 56,9 569/42958 byt. j. 23 H1.406
1059/24 byt 4NP 60,9 609/42958 byt. j. 24 H1.407




1059/25 byt 5.NP 35,5 355/42958 byt. j. 25 H1.501
1059/26 byt 5.NP 59,8 598/42958 byt. j. 26 H1.502
1059/27 byt 5.NP 57,1 571/42958 byt. j. 27 H1.503
1059/28 byt 5.NP 35,6 356/42958 byt. j. 28 H1.504
1059/29 byt 5.NP 35,5 355/42958 byt. j. 29 H1.505
1059/30 byt 5.NP 56,8 568/42958 byt. j. 30 H1.506
1059/31 byt 5.NP 60,8 608/42958 byt. j. 31 H1.507
1059/32 byt 6.NP 35,5 355/42958 byt. j. 32 H1.601
1059/33 byt 6.NP 60,0 600/42958 byt. j. 33 H1.602
1059/34 byt 6.NP 57,0 570/42958 byt. j. 34 H1.603
1059/35 byt 6.NP 35,5 355/42958 byt. j. 35 H1.604
1059/36 byt 6.NP 35,6 356/42958 byt. j. 36 H1.605
1059/37 byt 6.NP 56,6 566/42958 byt. j. 37 H1.606
1059/38 byt 6.NP 60,5 605/42958 byt. j. 38 H1.607
1059/39 byt 7.NP 52,9 529/42958 byt. j. 39 H1.701
1059/40 byt 7.NP 99,8 998/42958 byt. j. 40 H1.702
1059/41 byt 7.NP 119,9 1199/42958 byt. j. 41 H1.703
1059/42 byt 8.NP 171,0 1710/42958 byt. j. 42 H1.801
1059/43 byt 1.NP 35,3 353/42958 byt. j. 43 H2.101
1059/44 byt 1.NP 58,6 586/42958 byt. j. 44 H2.102
1059/45 byt 1.NP 55,9 559/42958 byt. j. 45 H2.103
1059/46 byt 1.NP 40,3 403/42958 byt. j. 46 H2.104
1059/47 byt 1.NP 40,9 409/42958 byt. j. 47 H2.105
1059/48 byt 1.NP 55,6 556/42958 byt. j. 48 H2.106
1059/49 byt 2.NP 35,3 353/42958 byt. j. 49 H2.201
1059/50 byt 2.NP 58,7 587/42958 byt. j. 50 H2.202
1059/51 byt 2.NP 55,9 6§59/42958 byt. j. 51 H2.203
1059/52 byt 2.NP 40,2 402/42958 byt. j. 52 H2.204
1059/53 byt 2.NP 28,4 284/42958 byt. j. 563 H2.205
1059/54 byt 2.NP 56,7 567/42958 byt. j. 54 H2.206
1059/55 byt 2.NP 55,7 557/42958 byt. j. 55 H2.207
1059/56 byt 3.NP 35,3 353/42958 byt. j. 56 H2.301
1059/57 byt 3.NP 58,7 587/42958 byt. j. 57 H2.302
1059/58 byt 3.NP 55,9 569/42958 byt. j. 58 H2.303
1059/59 byt 3.NP 40,1 401/42958 byt. j. 59 H2.304
1059/60 byt 3.NP 28,4 284/42958 byt. j. 60 H2.305
1059/61 byt 3.NP 56,8 568/42958 byt. j. 61 H2.306
1059/62 byt 3.NP 55,8 558/42958 byt. j. 62 H2.307
1059/63 byt 4.NP 35,3 353/42958 byt. j. 63 H2.401
1059/64 byt 4.NP 58,6 586/42958 byt. j. 64 H2.402




1059/65 byt 4.NP 55,8 558/42958 byt. j. 65 H2.403
1059/66 byt 4.NP 40,1 401/42958 byt. j. 66 H2.404
1059/67 byt 4 NP 89,3 893/42958 byt. j. 67 H2.405
1059/68 byt 4.NP 55,7 557/42958 byt. j. 68 H2.406
1059/69 byt 5.NP 35,2 352/42958 byt. j. 69 H2.501
1059/70 byt 5.NP 58,7 587/42958 byt. j. 70 H2.502
1059/71 byt 5.NP 55,9 559/42958 byt. j. 71 H2.503
1059/72 byt 5.NP 40,2 402/42958 byt. j. 72 H2.504
1059/73 byt 5.NP 89,3 893/42958 byt. j. 73 H2.505
1059/74 byt 5.NP 55,8 558/42958 byt.j. 74 H2.506
1059/75 byt 6.NP 1177 1177/42958 byt.j. 75 H2.601
1059/76 byt 6.NP 89,1 891/42958 byt. j. 76 H2.602
1059/77 byt 6.NP 55,8 558/42958 byt. j. 77 H2.603
1059/78 byt 7.NP 119,9 1199/42958 byt. j. 78 H2.701
Celkem 4.295,8 m?

2.3 Kazda jednotka zahrnuje vy$e uvedeny byt jako prostorové oddélenou ¢ast Budovy a podil
na spoleénych &astech nemovité véci - viz. tabulka v €lanku 2.2 tohoto prohlaseni, pficem2
pfedmétné jednotky jsou vymezeny v Pozemku pod Budovou a spole¢nou ¢asti nemovitosti
jsou také Pozemek 1, Pozemek 2, Pozemek 3, Pozemek 4, Pozemek 5, Pozemek 6 a Pozemek

7.

3. URCENI SPOLECNYCH CASTI

Jednotky zahrnuiji i podil na spole¢nych ¢astech nemovité véci (dale téZ jen ,spole¢né Casti®). Spolecne

jsou alespont ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouZit viastnikim jednotek spolecné.

Spole¢nou &asti je Pozemek pod Budovou a dale Pozemek 1, Pozemek 2, Pozemek 3, Pozemek 4,

Pozemek 5, Pozemek 6 a Pozemek 7, jakozto pozemky funk&éné souvisejici s provozem a spravou

Budovy a uzivanim jednotek.

3.1 Spole¢nymi ¢astmi jsou déle zejména:

(@)

(b)

()
(d)

vodorovné a svislé nosné konstrukce v&etné zékladt Budovy, obvodové stény Budovy
(v&etné fasady, klempifskych a zameénickych prvkl na fasadé), veetné vibroizolace,
stiecha Budovy véetné vyplni vystupnich otvort, izolaci, hromosvodu, lavek, destovych
Zlabi a svodu venkovnich ¢&i vnitfnich, zachytného systému, hlavic odvétrani,
klempifské a zamecénické konstrukce na stfe$e Budovy a truhlafskeé konstrukce —
kapotaze technologii;

kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce,

schody, vchody a vstupni dvefe do Budovy, pfistfesky, markyzy nad vstupy, praceli,
schodisté, chodby, vypiné stavebnich otvorll hlavni svislé konstrukce (okna), pficemz
nalezi-li tyto vyplné otvor(i hlavni svislé konstrukce ke konkrétni jednotce a jsou-li
na nich instalovany rolety, pfedokenni Zaluzie ¢&i jina podobna Uprava, nejsou tyto rolety




(e)

(f

(9
(h)

(i)
1)

(k)

()

(m)

(n)

(0)

(p)

¢i pfedokenni Zaluzie (s vyjimkou vestavéného podfasadniho boxu pro rolety &
pro pfedokenni Zaluzie) spole¢nou &asti,

balkony, lodzie, terasy, atria, parter a pfedzahradky (i kdyZ jsou pfistupné pouze
z jednotky), vCetné jejich oploceni, dvefi z balkon(, lodZii a teras, klempiiskych,
zamecnickych vyrobk( a sklené&ného zabradli, to vse s vyjimkou pochozich vrstev
balkonu, lodzii, teras a pfedzahradek, zejména podlahovych krytin (napf. venkovni
drevéné krytiny ¢i dlaZby), které jsou soucasti &i prislusenstvim prislugné jednotky; tyto
spole¢né Casti, jsou-li pfistupné pouze z jednotky, jsou vZdy ve vyluéném uzivani
vlastnika pfislu$né jednotky,

mistnost plynové kotelny a komin; technologické zatizeni kotelny pro vyloudeni véech
pochyb neni soucasti spoleénych &asti a je ve vlastnictvi tfeti osoby, a to spoleénosti
Veolia Energie CR; a.s. (ICO: 45193410);

vytahy ve spoleénych ¢astech,

kocarkarny, kolarny, sklepy a mistnosti se sklepnimi kéjemi, sklady, uklidové mistnosti,
technické mistnosti, mistnosti spravce, mistnost odpadového hospodafstvi nachazejici
se ve spoleCnych Castech Budovy a dal$i mistnosti ve spole¢nych &astech Budovy,
které nejsou vymezeny jako jednotka, soutast &i prislusenstvi jednotky nebo spoledné
Casti urCené k vyluénému uzivani vlastnika konkrétni jednotky,

prostory, v nichz jsou umisté&na parkovaci stani,

obvodové stény prostorové ohranicujici jednotku i v piipadé, Ze jde o nenosné svislé
konstrukce, dale vSechny nosné svislé konstrukce uvniti jednotky, jako jsou zejména
stény, akusticke pficky, sloupy a pilife, vzdy s vyjimkou povrchovych uprav, jako jsou
vnitfni omitky, malby a pfipadné krytiny na st&nach, tapety, dievéné &i jiné oblozeni,
kazetové a sadrokartonové stropy a podobné vnitfni obloZeni stén nebo strop(, a dale
konstrukce zabudovanych skfini ve sténach,

podiahy jsou spoleénymi ¢astmi Budovy, vyjma podlahovych krytin v jednotce a véeho,
co je spojeno s poloZenim ¢&i usazenim a s funkci pfislusného druhu podlahovych krytin,
spolu s pfipadnou krogejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li sou&asti
podlahové krytiny a nezasahuje do spole¢nych &asti Budovy,

pripojky od hlavniho Ffadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii a datovych
sluzeb, vody, pro odvadéni odpadnich vod, destovych vod, pokud nejsou ve viastnictvi
dodavatelu,

domovni potrubi odpadnich vod az po vypust (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich
vod z jednotky, domovni potrubi pro odvadéni destovych vod, vpusti a Zlaby
ve spolecnych prostorach, preterpavaci stanice, bezodtokové jimky ve spolednych
garazich a retenéni nadrz umisténa na Pozemku 4,

rozvody elektrické energie az k jisti¢i jednotky za elektromérem, rozvody elektrické
energie ve spole¢nych ¢astech,

rozvody vody teplé i studené véetné stoupacich Sachet, at jde o hlavni svislé rozvody,
nebo odbocky od nich az k pomérovym méfidlim pro jednotku véetné téchto méfidel
nebo uzavérd (mechanickych a elektromechanickych); to se netyka rozvodd uvnité
jednotky, v&etné vodovodnich baterii, rozvody k venkovnim nezamrznym kohoutiim &i
$achtam na Budové,

centralni vytapéni, cela soustava rozvod( tepla, v&etn& rozvod( v jednotce,
podlahového topeni, radiatord a jinych otopnych téles, véetné termostatickych ventil
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a zafizeni slouziciho k rozuétovani nakladd na topeni; ¢asti rozvodd umisténé
v jednotce; topné Zebiiky, radiatory, podlahové vytapéni a termostatické ventily jsou
ve vyluéném uzivani viastnika jednotky jako spole¢né ¢asti,

() protipozarni zafizeni v&. pozarnich ucpavek, ventilatory vétrani chranénych unikovych
cest, nouzové osvétieni v&etné zaloZznich zdroji a osvétleni, které se nachazi
ve spoleénych &astech,

(r veskeré rozvody vzduchotechniky a chlazeni, s vyjimkou rozvodu nachazejicich se
v jednotkach za $achtou, zejména koncovych prvki (ventilator, digestof, klimatizacni
jednotka &i jiné prvky nachazejici se za $achtou); obdobné to plati pro veskeré druhy

ventilaci,

(s) systémy rozvodu a pfijmu televizniho signalu a datovych siti aZ k zapojeni do jednotky
po rozvadé&g, nejsou-li ve vlastnictvi jiné osoby,

t stozary, lampy a vedeni veiejného a arealového osvétleni na Pozemku,

(W) rozvody CCTV, ACS (pfistupovy) systém, domaci zvonek (vyjma telefonu v jednotce),
brana pro pési, vjezdové brany, garazova vrata a jiné pfisluSenstvi Budovy, které je
nezbytné nutné k provozu Budovy a k uzivani jednotek a z hlediska své povahy je
k tomuto tcelu uréeno, pfitemz vjezdova vrata do uzavienych parkovacich stani nejsou
spole&nou ¢&asti,

(v) oploceni a brany pro pési, opérné zidky, véetné gabionovych st&n, sadové Upravy
a zpevnéné plochy na Pozemku.

Vsichni spoluvlastnici maji z titulu svého vlastnického prava k jednotce pravo uzivat spole¢né
tasti a povinnost podilet se na jejich opravach a udrzbé. Spole¢né &asti, které jsou dle tohoto
prohlasgeni uréeny k vyluénému uzivani vlastnika konkrétni jednotky, mohou byt uzivany pouze
vlastnikem dané jednotky s tim, Ze tento vlastnik musi umoznit pfistup do té&chto spoleénych
éasti v souladu s ustanovenim § 1183 odst. 1 Ob&anského zakoniku. Které ze spole¢nych &asti
jsou uréeny k vyluénému uzivani vlastnika které konkrétni jednotky, a to zejména spoletné Casti
zahrnujici sklepy, parkovaci stani a/nebo Venkovni parkovaci stani, je graficky vyznaceno
v pfiloze €. 1. Bez ohledu na jakékoliv ustanoveni €l. 3.1 a 3.2 tohoto prohlaseni obsahuje
ptiloha ¢. 3 specificka ujednani popisujici spole¢né &asti a spoleéné &asti uréené k vyluénému
uzivani viastnika konkrétni jednotky ve vztahu k zafizenim slouzicim pro provoz elektromobility
umist&nym ve spoleéné ¢asti — garazi, ktera maji pfednost pied ujednanimiv &l. 3.1 a 3.2 tohoto
prohlaseni.

Piilohou &. 1 tohoto prohlaseni dale tvofi ptdorysy véech podlazi Budovy a jejich schémata
uréujici polohu jednotek a spolednych &asti Budovy spolu s udaji o podlahovych plochach
jednotek.

Vlastnik jednotky nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu spole¢enstvi viastnikl jednotek
provést na spole¢né &asti uréené k jeho vyluénému uzZivani zadné zmény, které by mohly
ovlivnit vzhled nebo tvar Budovy, napfiklad zménit barvu, tvar, velikost nebo material zabradli
na balkéné&, lodzZii nebo terase nebo na né instalovat pevné zastie$eni, markyzu, pergolu, satelit
nebo venkovni svétla pevné spojena s Budovou. Vlastnik jednotky je dale povinen se bez
pfedchoziho pisemného souhlasu spole¢enstvi viastniku jednotek zdrzet jakychkoli svévolnych
zasahu:



(@)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(9)

(h)

(i)

@)

(k)

do pfedokennich Zaluzii, markyz a podobnych Gprav vyplni otvorl hlavni svislé
konstrukce (oken, apod.), které by jakkoli ménily jednotny vzhled Budovy; v pfipadé
dodatecné montazZe zaluzii a rolet do pfipravenych podomitkovych schranek a/nebo
markyz je vlastnik povinen pouzit typ Zaluzii, resp. rolet a/nebo markyz totozny pro cely
dum uréeny statutarnim organem spoleéenstvi viastniku, a to véetné tvaru a barvy,

do balkond, lodzii, teras a pfedzahradek, véetné jejich oploceni, které by jakkoli ménily
jednotny vzhled Budovy, zejména neni opravnén na oploceni predzahradek ¢&i
na balkonech, lodZiich a terasach umistovat jakékoliv pfedmaty (napt. stinici tkaniny
a rohoZe), které by nebyly pfedem schvaleny spole¢enstvim vlastniki jednotek,

do stén oddélujicich jednotlivé jednotky v Budové a akustickych pfitek spogivajicich
v zasekani jakychkoli rozvodu (s vyjimkou pozic navrzenych v projektové dokumentaci
Budovy); to neplati pro rozvody elektrické energie, avsak vyluén& v pfipadé jejich
vedeni plochymi kabely v omitce,

do nosnych pficek (Zelezobetonovych konstrukci) spogivajicich v provedeni jakychkoli
drazek ¢i prostupu; tyto Gpravy vyzaduji mimo pfedchoziho souhlasu spoledenstvi
viastniku jednotek také pfedchozi statické posouzeni,

do podlahového topeni, radiatord a jinych otopnych téles v jednotce a termostatickych
ventild; v této souvislosti je vlastnik jednotky povinen spoledenstvi viastnikil oznamit
jakekoliv zasahy do hrubé podlahy v jednotce, ktera je spoleénou &asti; spoledenstvi
viastnikl pro vylou€eni véech pochyb dodéava tepelnou energii (prostiednictvim topného
média) pouze po pfislu$né uzavéry,

spocivajicich v dodatené instalaci chladiciho zafizeni (tj. klimatizaci a jinych
obdobnych zafizeni) na stfeSe Budovy; tyto Gpravy vyZaduji mimo pfedchoziho
souhlasu spole¢enstvi vlastnikl jednotek také pfedchozi akustické posouzeni umisténi
chladici jednotky, a to s vyjimkou umisténi chladiciho zafizeni na stfe$e Budovy
v souladu s umisténim dle projektové dokumentace pro stavebni povoleni schvalené
stavebnim Gfadem,

spocivajicich v umisténi vifivky (& jiného obdobného zafizeni) na terase, lodzii &i
balkonu Budovy; tyto Gpravy vyzaduji statické posouzeni, upravu skladby souvrstvi,
zejmena tepelné izolace a hydroizolace (na pfislusny typ a zatizeni vifivky &i jiného
zafizeni) a nasledné odsouhlaseni spole¢enstvim vlastniko,

spocivajicich v umisténi masivnich kvétina¢l a truhliki s velkym mnozstvim hliny
na terasy, balkony a lodZie; to neplati pro plastové a dfevéné kvétinaée a truhliky (nikoliv
betonové), které v Zadném ohledu nepfesahnou $itku 400mm a vrstva hliny v nich
umisténa nepfesahne svou tloustkou 200mm (pfipadné u leh&eného substratu 400mm)
a souCasné uzitné zatizeni nebude vétsi nez 150 kg na m?,

spocivajicich v hloubeni jam pro bazény, vifivky a jin obdobna zafizeni, navy$ovani
vrstvy zeminy na terasach &i zahradéach, a to ani lokalné,

spocivajicich ve vysadbé jinych rostlin nez téch, které jsou vhodné a vyslovné uréené
pro extenzivni stfechy na terasach,

spocivajicich v dodate¢né instalaci jakychkoli zafizeni a konstrukci na fasadu, balkony,
terasy, lodzie, pfedzahradky a oploceni téchto prostor, zejména chladicich jednotek
a klimatizaci, satelit, pevné pfipojenych susaku pradla, pevnych markyz, délicich stén,
jinych neZ dle projektu navrZzenych a umisténych osvétleni, apod., jakoz i spoéivajicich
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52

ve zméné vlastnosti (pfedevs$im barvy &i materidlu) jednotlivych prvki na fasadé, jakoz
i zméné fasady samotné,

)} spotivajicich v dodate¢né instalaci jakychkoli krbl, krbovych kamen a obdobnych
zafizeni a jejich odkoureni, kdekoli v Budové.

URCENI PODILU NA SPOLEGNYCH CASTECH

Podily viastnik(i jednotek na spole¢nych &astech jsou stanoveny na zakladé ustanoveni § 1161
Obganského zakoniku tak, Zze velikost podild na spoleénych ¢astech se fidi vzajemnym
pomérem velikosti podlahové plochy jednotky prostoru k celkové podiahové ploSe vsech
jednotek v Budové.

Konkrétni spoluvlastnické podily viastnik( jednotek jsou na zakladé vySe uvedeného stanoveny
v tabulce v ¢&l. 2.2 vy$e (sloupec spoluvlastnicky podil na spole¢nych &astech).

PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKA PRECHAZEJiCi NA VLASTNIKY JEDNOTEK

Na vlastniky jednotek piejdou zapisem vkladu vlastnického prava k jednotkdam do katastru
nemovitosti véechna prava a povinnosti (véetné& zavazk( a zavad) tykajici se Pozemku, a to
v rozsahu odpovidajicim jejich spoluvlastnickym podilim ke spoleénym ¢astem, pfislusejicim
ke kazdé jednotce. Z pravnich jednani tykajicich se spoleéné véci jsou vlastnici jednotek
opravnéni a povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podili
na spoleénych ¢astech.

Na vlastniky jednotek pfechazeji prava a povinnosti vyplyvajici ze smiuv tykajicich se Budovy
a jejich spole€nych ¢asti, zejména:

(a) ze smluv a pfihlasek tykajicich se dodavek médii a sluzeb pro Budovu a jeji vlastniky,
a to zejména ze:

1. Smlouva o pfipojeni k distribu¢ni soustavé ¢islo 0040817865, uzaviena dne
9.11.2023 mezi Vlastnikem a spole¢nosti Prazska plynarenska Distribuce a.s.,
¢len koncernu Prazska plynarenska, a.s., ICO: 27403505,

2 Smilouva o dodavce tepelné energie pro vytapéni a pro pfipravu teplé vody,
uzaviena dne 25.3.2024 mezi Viastnikem a spoleénosti Veolia Energie CR,
a.s., ICO: 45193410,

3. Smlouva o sdruzenych sluzbach dodavky elektfiny & SoSSE/100003448,
uzaviena dne 21.03.2024 mezi Vlastnikem a spole¢nosti Prazska energetika,
a.s. ICO: 60193913,

4, Smilouva o sdruzenych sluzbach dodavky elektfiny €. SoSSE/100003449,
uzaviena dne 21.03.2024 mezi Vlastnikem a spole¢nosti Prazska energetika,
a.s. ICO: 60193913,

5. Smiouva o pfipojeni - lokality ze siti NN & 8832008351, uzaviena dle
12.02.2024 mezi Viastnikem a spole¢nosti PREdistribuce, a.s., IC0O: 273765186,
6. smlouva o dodavce vody a odvodu odpadnich vod ¢ 34103440/1, uzaviena dne



(b)

(c)

(d)

(e)

(f

(9)

(h)

(i)

@

(k)

0

(m)

(n)

(0)

(P)

14.2.2024 mezi Viastnikem a spole¢nosti Prazské vodovody a kanalizace, a.s.,
ICO: 25656635,

Smlouva o zfizeni vécného bfemene & VV/G33/16778/2365982, uzaviend dne
26.1.2024 mezi Vlastnikem a spole&nosti PREdistribuce, a.s., ICO: 27376516,
Smlouva o zfizeni vécného bfemene / dohoda o zruseni vécnych prav a smlouva
o vystavbé v uzemi ovliviiovaném provozem drahy &. RS 0011840221, uzaviena dne
27.2.2024 mezi Viastnikem a spole¢nosti Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova
spoleénost, ICO: 00005886,

Smlouva o zfizeni sluZzebnosti, uzaviena dne 31.1.2024 mezi Vlastnikem a spole¢nosti
Vodafone Czech Republic a.s., ICO: 25788001,

Smlouva o zfizeni sluzebnosti inzenyrské sité&, uzaviena dne 1.2.2024 mezi Vlastnikem
a spole¢nosti Cznet s.r.o., ICO: 28252420,

Smlouva o zfizeni vécného bfemene ve prospé&ch nemovitosti H1H2, uzaviena dne
10.10.2023 mezi Vlastnikem a spole&nosti PRG Dynamica s.r.o., ICO: 07728140,
Smlouva o zfizeni sluzebnosti ve prospéch Vlastnika, uzaviena dne 12.3.2024 mezi
Next Developments.r.o., ICO: 24180173 a Nova Waltrovka H1H2 s.r.0., ICO: 17208394
tykajici se umisténi pfipojek: pFipojka destové kanalizace, pfipojka splaskové
kanalizace, vodovodni pfipojka, plynova pfipojka,

Pojistna smlouva & 7721171483 uzaviena mezi Vlastnikem jako pojistnikem
a spole¢nosti Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group, ICO: 47116617,
jako pojistitelem uzaviena dne 12.12.2023,

servisni (Ci jina obdobna) smlouva tykajici se vytahi, kter4 bude uzaviena mezi
spoleéenstvim viastniki jednotek a spole¢nosti OTIS a.s., ICO: 42324254,

servisni (¢i jina obdobna) smlouva tykajici se zachytného systému, ktera bude uzaviena
mezi spole¢enstvim viastnik( jednotek a spolednosti TOPWET s.r.0., ICO: 27377377,
servisni (€i jind obdobna) smlouva tykajici se VZT, UT, ZTIl, CHL, MaR, ktera bude
uzaviena mezi spoleéenstvim vlastnikl jednotek a spole&nosti Brema, spol. s r.0., ICO:
44264321,

servisni (Ci jina obdobna) smlouva tykajici se Silnoproudu a slaboproudu, kterd bude
uzaviena mezi spoletenstvim vlastnik( jednotek a spoleénosti Synett s.r.o., I1CO:
25306553,

servisni (&i jina obdobna) smlouva tykajici se sadovych Uprav, kterd bude/mize byt
uzaviena mezi spolegenstvim vlastniki jednotek a spoleénosti Jana Hornova
(podnikajici fyzickd osoba), ICO: 01912607 a/nebo s jinou osobou vybranou
spolecenstvim vlastnik(,

servisni (Ci jind obdobna) smlouva tykajici se sadovych tprav (ndhradni vysadba), ktera
bude/mulze byt uzaviena mezi spole¢enstvim vlastnikl jednotek a spole¢nosti Ing. Jifi
Janota (podnikajici fyzicka osoba), ICO: 88693953 a/nebo s jinou osobou vybranou
spolecenstvim vlastnik,

servisni (¢i jina obdobna) smiouva tykajici se pozarnich ucpavek, hasicich pfistrojd,
ktera bude uzaviena mezi spoleéenstvim vlastnikl jednotek a spole¢nosti PO Sluzby
Ceska republika s.r.o., ICO: 27177297,

servisni (Ci jina obdobna) smlouva tykajici se vratové techniky (gardzova a gravitaéni
vrata), ktera bude uzaviena mezi spoletenstvim viastnikli jednotek a spole¢nosti
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6.1

(@)

(s)

(t)

(W)

(v)

(w)

(x)

(y)

@)

(aa)

(bb)

(cc)

(dd)

(ee)

(f)

PH metal s.r.o., ICO: 26697459,

servisni (Ci jina obdobnd) smlouva tykajici se lamelovych oken, ktera bude uzaviena
mezi spolecenstvim vlastniku jednotek a spole&nosti COLT International, s.r.o., ICO:
27365034,

servisni (i jina obdobna) smlouva tykajici se vstupnich dvefi, ktera bude uzaviena mezi
spoleCenstvim vilastnikd jednotek a spoleénosti ASSA ABLOY Opening Solutions CZ
s.r.o., ICO: 04599021,

servisni (Ci jina obdobna) smlouva tykajici se poZarnich dvefi, ktera bude uzaviena mezi
spolecenstvim vlastnik( jednotek a spole¢nosti LIGNIS s.r.0., ICO: 48530298,
Smlouva o zfizeni zastavniho prava podie ob&.z. €. sml. 704 22 001498.1 uzaviena dne
16.09.2022 mezi Vlastnikem a MONETA Money Bank, a.s., ICO: 25672720:

smlouva o odvozu a likvidaci odpadu, kterou Vlastnik ¢i spolegenstvi viastnik(i uzavie
pied pfevodem &i po pievodu prvni jednotky novému vlastnikovi;

Smiouva o umisténi sité elektronické komunikace, uzaviena dne 12.03.2024 mezi
Viastnikem a spole&nosti Vodafone Czech Republic a.s., ICO: 25788001,

Smlouva o umisténi sit&¢ elektronické komunikace, uzaviena dne 19.03.2024 mezi
Vlastnikem a spole&nosti Cznet s.r.o., ICO: 28252420,

Kupni smiouva na prodej technologického zafizeni — kotelny, uzaviena dne 25.03.2024
mezi Vlastnikem a spoleénosti Veolia Energie CR, a.s., ICO: 45193410,

Najemni smlouva na nebytovy prostor — mistnosti kotelny, uzaviena dne 25.3.2024
mezi Vlastnikem a spole&nosti Veolia Energie CR, a.s., ICO: 45193410,

Spole¢né souhlasné prohladeni uzaviené dne 25.3.2024 mezi Vlastnikem
a spole¢nosti Veolia Energie CR, a.s., ICO: 45193410,

kupni smlouva, ktera bude uzaviena mezi spole¢nosti Next development s.r.o., ICO:
24180173 jako prodavajicim a spolegenstvim vlastniki jako kupujicim, jejimz
pfedmétem bude pievod vlastnictvi jistych pozemkd na spoleéenstvi viastnikd,
prikazni smlouva, ktera bude uzaviena mezi spole¢nosti Prague Property Management,
a.s., ICO: 27212149 a spoleéenstvim viastnikd,

smiouva o vykonu funkce predsedy spole¢enstvi vlastniku, ktera bude uzaviena mezi
spole¢nosti PPM leader s.r.o., a.s., ICO: 10832912 a spolec¢enstvim vlastnik,
Smlouva o sdruzenych sluzbach dodavky plynu uzaviena dne 25.3.2024 mezi
Vlastnikem a spole¢nosti Veolia Komodity CR, sro., ICO: 25846159
(s predpokladanym terminem ukonc&eni smiouvy k 30.4.2024),

ze servisnich a jinych smluv uzavienych za ucelem zajisténi fadného chodu Budovy
a/nebo funkéné souvisejicich pozemki; a

smiuv vyplyvajicich zlistu vlastnictvi katastru nemovitosti uvedenych v &asti C
piisludného listu vlastnictvi, vedeného Katastralnim uradem pro Hlavni mésto Prahu -
katastralni pracovisté Praha, pro katastraini uzemi Jinonice a Radlice, obec Praha,
které tvofi pfilohu ¢. 2 tohoto prohlaseni.

PRAVIDLA PRO SPRAVU BUDOVY A URCENI SPRAVCE

Pokud toto prohladeni &i platné a Géinné stanovy spoledenstvi vlastnikil neuréuji jinak,
podrobnosti o €innostech tykajicich se spravy Budovy a Pozemku se fidi pravnimi predpisy.
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6.2 Prvnim spravcem Budovy a spoleénych &asti je nejpozdéji do vzniku spoleéenstvi viastnikd
jednotek uréena obchodni spoleénost Nova Waltrovka H1H2 s.r.o., se sidlem: Na Florenci
2139/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 17208394, kterda ma pfi vzniku jednotek podil
na spoleCnych ¢astech vétsi nez poloviéni. Prestane-li byt tento spravce vétsinovym viastnikem,
mohou viastnici zvolit nového spravce v souladu se stanovami spoleéenstvi viastniku.

6.3 Spravce zajistuje technicky a spravni provoz Budovy, &imz se rozumi zejména:

(a) provoz, Udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spole&nych &asti Budovy, véetné
zmeén vedoucich ke zméné v Ucelu jejich uzivani; tyka se to také viech technickych
zafizeni Budovy, jako spolednych &asti, dale spolednych &asti vyhrazenych
k vyluénému uZivani vlastniku jednotky, pokud podie prohlaeni nejde o &innost
pislusejici viastniku jednotky v ramci spréavy této spole&né &asti na vlastni naklady,

(b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni Budovy, protipozarniho
zafizeni, hromosvodl, rozvodl energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody
a telekomunika&nich zafizeni, a jinych spole&nych zafizeni podle technického vybaveni
Budovy,

(c) udrzba Pozemku a udrzba pfistupovych cest na Pozemku,

(d) uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipadé&, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné
svoji jednotku, v€etné moznosti pozadovat v odlvodnénych pfipadech predloZeni
stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich pfedpist vyZadovana,
pro ovefeni, zda stavebni Upravy neohroZuji, nepo$kozuji nebo neméni spoleéné éasti
Budovy,

(e) uplatnéni préva vstupu do jednotky, v&etn& spolednych &asti vyhrazenych k vyluénému
uzivani vlastniku jednotky, ze strany spravce &i osoby ur¢ené spravcem za Uéelem
revize, udrzby, opravy, Upravy, modernizace a &iténi jakéhokoliv zafizeni &i
technologie slouzici &i uréené k provozu & vyuzivani Budovy a jednotek, v&etné vstupu
na pfedzahradky tvofici spoletné &asti, na kterych se nachazi Sachty kanalizace,
pripadné zafizeni slouzici pro odvod srazkové vody (tzv. ,gule*) a odvod do jednotné ¢&i
jiné kanalizatni stoky a revizni $achty drenazi, dale vstupu na stiechu Budovy
a na spole¢ne &asti pfenechané k vylugnému uzivani za U&elem provadéni udrzby
a oprav spole¢nych ¢&asti (véetn& myti fasady a oken, pfipadné udrzby zeleng);
bez ohledu na vyse uvedené je vlastnik jednotky v souladu s Obé&anskym zakonikem
povinen udrzovat spole¢né &asti, které slouzi jeho vyludnému uzivani a hradit jejich
drobné opravy;

4] zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické &innosti, véetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace Budovy, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skute&nému provedeni podle jinych pravnich predpisti
a zajistovani dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu Budovy
a Pozemku z jinych pravnich piedpisil,

(9) stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedki od viastniki jednotek jako
zaloh na pfispévky na spravu Budovy a Pozemku, stanoveni zaloh na uhrady cen
sluZeb a jejich vyuctovani a vyporadani,

(h) vedeni Ucetnictvi, zpracovani a pfedloZeni dafovych pfiznani, Fadné hospodarieni
s finan¢nimi prostredky, vedeni seznamu viastnik( jednotek,
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6.4

6.5

6.6

6.7

7.1

72

(i) uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vi¢i jednotlivym vlastnikim jednotek, které
jim ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji z usneseni shromazdéni vlastnikl
jednotek pfijatych v souladu s jinymi pravnimi pfedpisy a se stanovami spole¢enstvi
vlastnik( jednotek,

)] ¢innosti spojené s provozovanim spoleénych &asti a technickych zafizeni, ktera slouzi
i jinym osobam nez viastnikim jednotek v domé, v&etné sjednavani s tim souvisejicich
smiuv,

(k) vykon &innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav viastnikt jednotek.

Neplni-li viastnik jednotky povinnost udrzovat jednotku tak, jak to vyZzaduje nezévadny stav
Budovy, a pfimo hrozi nebezpedi, Ze dojde k poskozeni jiné jednotky, je spravce opravnén &init
opatieni ke zjednani napravy i v pfipadé, Zze nejde o ohroZeni nezavadného stavu Budovy jako
celku.

Pro Gcely spravy Budovy a Pozemku je spravce opravnén sjednavat smlouvy tykajici se
zejména:

(a) zajisténi ¢innosti spojenych se spravou Budovy a Pozemku,

(b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych suzZivanim spoleénych ¢&asti a spojenych
s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vilastnici jednotek zajistuji
u dodavatele pfimo,

(c) pojisténi Budovy, a

(d) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spoleénych
¢asti Budovy a s uzivanim jednotek, ke kterym nema spravce opravnéni je provozovat,
jako jsou domovni kotelny, vyménikové (prfedavaci) stanice, dieselagregaty a podobna
vyhrazena technicka zafizeni.

Spravce dohlizi na pinéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruseni povinnosti druhe
smiuvni strany.

Osobou povéfenou spravcem faktickym vykonem spravy Budovy a Pozemku je ode dne
podpisu tohoto prohlaseni spole¢nost Prague Property Management, a.s., se sidlem
Ceskoslovenského exilu 2288/38, Modfany, 143 00 Praha 4, ICO: 27212149, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 9753, jako vykonny
spravce (dale jen ,vykonny spravce®).

PRAVIDLA PRO UZIVANiI JEDNOTEK A SPOLECNYCH CASTi BUDOVY

Vzajemny vztah viastnikd jednotek, jejich prava a povinnosti jsou uréeny Obc&anskym
zakonikem, timto prohlasenim a platnymi a u¢innymi stanovami spole¢enstvi vlastniki jednotek.

Vlastnik jednotky ma pravo svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné& upravovat
svoji jednotku, jakoz i uZivat spoleéné ¢asti, nesmi v8ak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon
stejnych prav, ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né &asti. Viastnik jednotky udrzuje svoji
jednotku, jak to vyZaduje nezévadny stav a dobry vzhled Budovy, to plati i o spole¢nych ¢astech,
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7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

které ma vlastnik jednotky vyhrazeny k vyluénému uzivani.

Jednotky oznatené jako byty nachazejici se v Budové jsou uréeny vyhradné k bydleni. Kazda
zména takto stanoveného uéelu uzivani vyzaduje souhlas spolecenstvi vlastniku.

Vlastnik jednotky nesmi provadét takové upravy jednotky, jimiz by ohroZoval vykon vlastnického
prava ostatnich vlastnikii jednotek. Vlastnik jednotky nesmi stavebnimi Gpravami ohrozit,
poskodit & ménit spole¢né &asti. Vlastnik jednotky je povinen umoZnit spravci pfistup
do jednotky za Gi€elem ovéfeni fadného provadéni stavebnich Gprav.

Vlastnik jednotky je povinen zdrZet se véeho, co brani udrzbé&, oprave, Gpravé, piestavbé Ci jiné
zméné Budovy nebo Pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto. Jsou-li takové prace provadény
uvnitf jednotky nebo na spole¢né ¢asti, ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni
do nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu Budovy.
To plati i pro umisténi, udrzbu a kontrolu zafizeni pro mé&feni spotieby vody, plynu, tepla a jinych
energii.

Viastnik kazdé jednotky je opravnén uzivat spole¢né €asti Budovy a nezastavénou Cast
Pozemku tak, aby tim nebranil v uzivani vlastnikim ostatnich jednotek. Vlastnik jednotky je
pfi uzivani spolegnych &asti a své jednotky povinen dodrzovat obecné principy obCanskeho
souziti, pravnich predpisu a internich pfedpisi obyvatel Budovy (napf. domovni fad), jakoz
i zajistit jejich dodrzovani osobami, jimz umoznil pfistup do Budovy nebo jednotky. Viastnik
jednotky je povinen na svUj naklad odstranit zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach
nebo na spole¢nych &astech zpUsobil sam, nebo ti, kterym umoznil pfistup do Budovy nebo
jednotky.

Vlastnik jednotky neni opravnén rusit dal$i vlastniky jednotek &i jiné osoby v uzivani jednotek
a spoleénych éasti nad miru pfiméfenou mistnim pomérdm, zejména nepiiméfenym hlukem,
koufem, otfesy, pachem ¢&i svétlem a/nebo shromazdovanim, sdruzovanim a shlukovanim
ve spolegnych prostorech ¢&i nepiiméfené dlouhym pobytem ve spoleénych prostorech. Viastnik
jednotky dale neni opravnén uvnitf spoleénych prostor jakkoli manipulovat s ohném ani
s doutnajicimi pfedméty a je povinen se fidit pfedpisy o pozarni ochrané. Viastnik jednotky dale
neni opravnén ve spole¢nych &astech, které nejsou vyhrazeny k jeho vyluénému uZivani,
umistovat &i ukladat jakékoli predméty bez souhlasu ostatnich viastnikl jednotek.

Viastnici jednotek jsou povinni dodrZovat klid, pofadek a cistotu ve spoleCnych Castech
a vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy a vefejny pofadek. V dobé& od 22 hod.
do 6 hod. se vlastnici jednotek zdrzi vytvafeni nadmeérného hluku, pouzivani hluénych pfistroja,
hry na hudebni nastroje atp.

Spole¢né &asti, které nejsou uréeny k vyluénému uzivani, zejména pak unikové cesty, musi byt
volné/prichodné. Hlavni uzavéry médii musi byt neustale pfistupné a oznaCené dle platnych
pravnich predpist. Uzivatelé jednotek jsou povinni zdrzet se umistovani véci nepatficich
k vybaveni Budovy ve spoletnych Castech, zejména ukladani latek snadno vznétlivych,
hoflavych nebo jinak nebezpe&nych, dale jsou povinni zdrZet se uZivani otevieného ohné
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7.10

7.11

7.12

713

7.14

8.1

8.2

a koureni ve spole¢nych ¢astech. V pfipadé& umisténi &i odlozeni véci nepatficich k vybaveni
Budovy ve spoleCnych Castech bez souhlasu osoby odpovédné za spravu Budovy, zejména
pak véci, které mohou zpUsobit $kody na majetku &i zdravi, je osoba odpovédna za spravu
Budovy opravnéna tyto véci bez nahrady odstranit na naklady jejich vlastnika.

Uzivatel jednotky je povinen zdrzet se uzivani balkonu, lodZie a terasy jako skladisté a je
povinen Zzajistit, aby pfedméty na nich umisténé byly zabezpeéeny proti padu a pfi zalévani
kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do nizsich podlazi.

V pfipadé chovu domécich zvifat je uzivatel jednotky povinen dbat na to, aby nedochazelo
k obtézovani jinych uzivatell zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim spoleénych &Easti,
a je povinen dodrZovat hygienické, veterinarni a bezpeénostni predpisy. Je povinen zamezit
volnému pobihani svych zvifat ve spole¢nych ¢astech, nepfechovavat je ve spoleénych &astech
ani je tam nekrmit.

Vlastnik jednotky je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu statutarnimu organu spoleéenstvi
datum nabyti viastnictvi jednotky véetné& svého jména, bydlisté, jména a bydli§té osoby, které
pfenechal jednotku k uZivani po dobu nikoliv pfechodnou a poget osob, které budou mit
v jednotce domacnost, v pfipadé rozuctovani sluzeb podle osob pak osoby, u kterych Ize mit
za to, Ze budou mit v jednotce domacnost po dobu del$i nez 2 mésice v prub&hu ziétovaciho
obdobi; to plati i v pfipadé zmény téchto udaju.

Na spoleCné Casti musi byt uzavieno nejméné pojisténi Zivelni a odpovédnostni za $kody,
ostatni nepovinné druhy poji§téni Ize sjednat pouze na naklad pfisluného vlastnika jednotky.

U spole€nych €astech uvnitf jednotky a spolenych ¢astech, které slouzi viastniku k vyluénému
uzivani, provadi a hradi vlastnik pouze Gdrzbu a drobné opravy. Pfi Gidrzb& spoleg¢nych &asti
urenych k vyluénému uzivani musi vlastnik jednotky dbat na opravnéné zajmy ostatnich
viastnik( a zdrZet se takovych Uprav, které by mohly vést k ohroZeni, poskozeni & zméné
spolecnych &asti.

PRAVIDLA HOSPODARENI SE SPOLECNYMI CASTMI

Vlastnici véech jednotek v Budové jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku v poméru
odpovidajicim svym spoluvlastnickym podildm na spoleénych &astech, pokud nestanovi
stanovy spolecenstvi viastnikd ¢&i toto prohlaseni jinak. Povinnost pfispivat na odménu &lenum
volenych organu spolecenstvi a na odménu osobé, kterd ma zajistovat nékteré &innosti spravy
domu a pozemku (zejména tzv. operativni spravce) je uréena rozhodnutim shromazdéni podie
poctu jednotek v souladu s ustanovenim § 1180 odst. 2 ob&anského zakoniku; toto plati
obdobné pro povinnost €lenl spoleCenstvi hradit pfispévky na vedeni G&etnictvi a podobné
naklady vlastni spravni ¢&innosti spoleCenstvi. U spoleénych &astech uvnitf jednotky
a spole¢nych &astech, které slouzi viastniku k vyluénému uzivani, provadi a hradi viastnik
pouze udrzbu a drobné opravy.

Rozdilné od vy3e uvedeného pravidla budou déleny nasledujici naklady:
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(@)

(b)

(c)

(d)

- na nakladech na spravu a provoz spoleéné &asti - garaze (v&etné fadné
a pravidelné Gdrzby a drobnych oprav) se podili viastnici jednotek, ktefi maji vyluéné
uzivaci pravo k nékterému z parkovacich stani ve spole¢né ¢asti budovy — garazi nebo
uzaviené parkovaci stani a to tak, Zze na kazdé jedno parkovaci stani pro automobil
umisténé ve spoleéné &asti budovy — garazi bude pfipadat 1/61 z celkové vySe nakladu
na spravu a provoz spole¢né ¢asti - gardze z celkové vyse nakladu na spravu a provoz
spole¢né &asti - garaze;

- naklady na opravy spole¢né &asti - gardze nesou v8ichni vlastnici jednotek
v Budové, a to dle svych spoluvlastnickych podiili na spoleénych &astech. Pro vylouceni
veskerych pochybnosti Viastnik uvadi, Ze prispévek stanoveny touto odrazkou
ustanoveni ¢&l. 8.2. (a) prohlaseni je pfispévkem s pevné uréenou vysi,

- na nakiadech na spravu a provoz spole¢né ¢asti — Pozemku 7 (véetné fadné
a pravidelné udrzby a drobnych oprav) se podili viastnici jednotek, ktefi maji vyluéné
uzivaci pravo k nékterému z Venkovnich parkovacich stani umisténych na Pozemku 7,
a to tak, Ze na kazdé jedno Venkovni parkovaci stani bude pripadat 1/3 z celkové vyse
nakladu na spravu a provoz spoleéné ¢asti - Pozemku 7 z celkové vy$e nakladu
na spravu a provoz spole¢né &asti - Pozemku 7;

- naklady na opravy spole¢né ¢asti - Pozemku 7 nesou vSichni vlastnici jednotek
v Budové, a to dle svych spoluvlastnickych podilli na spole¢nych ¢astech. Pro vyloudeni
vedkerych pochybnosti Vlastnik uvadi, Zze pfispévek stanoveny touto odraZzkou
ustanoveni ¢&l. 8.2. (a) prohlaseni je pfispévkem s pevné uréenou vySi, ktery se
nevyucdtovava;

- na nakladech na spravu, provoz a opravy spoleéné &asti — Fidici jednotky
(viz specifikace uvedend v priloze ¢. 3) a silnoproudého rozvadéde (viz specifikace
uvedenda v pfiloze &. 3) a jejich pfisluSenstvi (véetné fadné a pravidelné udrzby,
drobnych oprav a jakychkoliv jinych oprav) se podili vlastnici jednotek, ktefi maiji
spoleéné vyluéné uzivaci pravo k dot¢ené Fidici jednotce (viz specifikace v pfiloze €. 3)
a silnoproudého rozvadéce (viz specifikace uvedena v pfiloze & 3), a to tak, Ze
na kazdou jednotku s vyluénym uzivacim pravem kdotéené fidici jednotce
a silnoproudému rozvadégi bude nalezet 1/15 (pfipadné v jiném poméru dle poctu
dobijecich stanic napojenych na pfisluSnou fidici jednotku); naklady na spotiebu
elektrické energie piislusnych dobijecich stanic a souvisejici platby dodavateli
elektrické energie vSak budou hrazeny dle skuteéné spotieby méfené spravcem Budovy
prostfednictvim k tomu uréené aplikace ChargeUp CPO, pfipadné ChargeUp ESP,
nebo jiné aplikace, ktera tuto aplikaci nahradi;

- na nakladech na spravu a provoz (véetné fadné a pravidelné Gdrzby a drobnych
oprav) ostatnich spole¢nych &asti, které jsou ve vyluéném uZivani pouze nékterych
viastnik( jednotek v Budové, pokud takové naklady vzniknou, se podili vZdy viastnik té
konkrétni jednotky, s jejimZ vlastnictvim je spojeno vyluéné pravo uzivani téchto
konkrétnich spolegnych &asti;

- naklady na opravy ostatnich spoleénych ¢asti nesou vsichni vlastnici jednotek
v Budové, a to ve vysi dle svych spoluvlastnickych podild na spolegnych &astech.
Pro vylouc¢eni veskerych pochybnosti Vlastnik uvadi, Ze pfispévek stanoveny touto
odrazkou ustanoveni ¢l. 8.2. (d) prohlaseni je pfispé&vkem s pevné uréenou vysi, ktery
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8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

9.1

10.

101

se nevyudétovava.

Prispévek na spravu domu a pozemku dle § 1180 odst. 1 (tzv. fond oprav) ve vys$i 5,- KE za m2
podlahové plochy prislu$né jednotky bude hrazen za obdobi od 1.1.2025 (v&etné), resp. ve vysi
uréené dle rozhodnuti na shromazdéni v souladu se stanovami spole¢enstvi viastnika.

Evidenci nakladl i zdrojli jejich kryti vede vykonny spravce, a to oddélené od evidence tykajici
se ostatnich nemovitych véci, které ma ve spravé.

Spravce sestavuje pro kazdy kalendaini rok (&i pro jiné relevantni obdobi) rozpocet Budovy,
ktery zahrnuje prehled planovanych nakladi a zdroju jejich kryti. Zakiadnim kritériem
pfi sestavovani rozpoétu Budovy je zabezpeceni vyrovnaného hospodaieni Budovy v bézném
roce.

Rozpocet vykonny spravce pfedklada ke schvaleni viastnikim jednotek, resp. spolecenstvi
vlastnikl. V zavislosti na schvaleném rozpoétu a predpokladanych nakladech v pfislusném
zGétovacim obdobi navrhne vykonny spravce shromazdéni vlastnikia jednotek v Budové ke
schvaleni vysi a splatnost pfispévki na spravu domu a pozemku (pfispévek dle § 1180 odst. 1
Obc¢anského zakoniku), pFispévkl na tzv. vlastni spravni ginnost (pfispévek dle § 1180 odst. 2
Obc¢anského zakoniku) a zalohy na thrady ostatnich sluzeb za pInéni poskytovana s uzivanim
jednotky.

Vyuctovani zaloh provede vykonny spravce ve lhité dle platnych pravnich predpis(.
Podrobnosti pravidel hospodareni budou uvedeny ve smlouvé s vykonnym spravcem (zejména
pokud jde o zpusob rozvrhovani jednotlivych druhti nakladl na jednotky, pofadi Ghrad zavazki

budovy, dal3i inkasni data, reklamace, sankce atd.).

Pravni vztahy, které nebudou ve smiouvé s vykonnym spravcem konkrétné uvedeny, se budou
fidit obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

PRILOHY

Nasleduijici pfilohy tvofi nedilnou soucast tohoto prohlaseni:

(a) Prilohou ¢. 1 jsou padorysy vSech podlazi Budovy a jejich schémata uréujici polohu
jednotek a spole¢nych ¢asti Budovy spolu s Gdaji o podlahovych plochach jednotek;
(b) Pfilohou €. 2 jsou listy viastnictvi pfislusnych nemovitosti; a

(c) Pfilohou €. 3 je specifikace spoleénych ¢&asti Budovy ve vztahu k pfipravé
pro elektromobilitu.

ZAVERECNA USTANOVENI

Vlastnik jakoZto jediny vlastnik v8ech jednotek vymezenych v Pozemku pod Budovou zaloZi
samostatnym rozhodnutim pfijatym po vyhotoveni tohoto prohlaseni v souladu s ustanovenim
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§ 1200 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni, spoledenstvi vlastniki
jakozto pravnickou osobu zaloZenou za ugelem zajistovani spravy Budovy, Pozemku pod
Budovou a ostatnich Pozemk( tvoficich nemovitou véc a pfijme a schvali stanovy spoledenstvi
vlastnikd s nazvem ,Spolecenstvi viastniki Nova Waltrovka H1H2, &. p. 1059, Praha 5.

10.2  Tento dokument je vyhotoven ve tfech (3) stejnopisech, z nichz Vlastnik obdrzi jeden (1), jeden
(1) stejnopis, vCetné prislusného navrhu na vklad prav a povinnosti z tohoto dokumentu
vyplyvajicich do katastru nemovitosti, bude doruéen Katastralnimu afadu pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovi$té Praha pro ugely spravniho fizeni a jeden (1) bude doruéen
rejstfikovému soudu pro Ucely zapisu spolegenstvi viastnikl jednotek do rejstiku spoleéenstvi.

V Praze dne 1 1 -04- 2024

va Waltrovka H1H2 s.tlo. '
jméno: David Musil
jednatel

podpisovy vzor uloZen v evidenci KN podpisovy vzor uloZen v evidenci KN
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PRILOHA €. 1

pudorysy véech podlazi Budovy a jejich schémata uréujici polohu jednotek a spoleénych &asti
Budovy spolu s udaji o podlahovych plochach jednotek
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Spole&né &asti slouzici viastnikim jednotek spoleéné

né 8asti prenechané k vyluénému uzivani viastniku jednotky ozna&ené ve schématu (napf. byt. j.2)



Schéma objekt H1,H2 - 1.PP
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Spoledné &asti slouzici viastnikim jednotek spole¢né&

Spoletné &asti pfenechané k vyluénému uZivani vliastniku jednotky oznagené ve schématu (napf. byt. j.2)



Schéma objekt H1,H2 - VPS

Spole&né &asti slouzici viastnikim jednotek spolecné

X X Spole&né &asti prenechané k vyluénému uzivani viastniku jednotky oznagené ve schématu (napf. byt. j.2)




Schéma objekt H1,H2 - 1.NP

t. 89 XBytq 64%

X

Spole&né &asti slouzici viastnikiim jednotek spoleéné

Easti pfenechané k vyludnému uzivani viastniku jednotky oznadené ve schématu (napf. byt. j.2)




Schéma objekt H1,H2 - 2.NP

XByt¥.5 X XX X X
x B 8

X X X
X By j.5&
X X X

Spoleéné Easti slouZici vlastnikim jednotek spoleéné

tasti pfenechané k vyludnému uZivani viastniku jednotky oznag&ené ve schématu (napf. byt. j.2)



Schéma objekt H1,H2 - 3.NP

Spoleéné Basti slouZici viastnikim jednotek spolecné

né &asti pfenechané k vyludnému uzivani viastniku jednotky oznaené ve schématu (napf. byt. j.2)



Schéma objekt H1,H2 - 4.NP

| Spole&né tasti slouzici viastnikim jednotek spoleéné

tasti pfenechané k vylu&nému uzivani viastniku jednotky oznaéené ve schématu (napf. byt. j.2)
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Schéma objekt H1,H2 - 5.NP

X X X X

X X j78 X X X X X x X X
RO Tx T x % x X x % x x
LI

x

Spolené Easti slouzici viastnikiim jednotek spoleéné

echané k vylugnému uzivani viastniku jednotky oznagené ve schématu (napf. byt. j.2)



Schéma objekt H1,H2 - 6.NP
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J 1

Spole&né Easti slouzici viastnikim jednotek spoleéné

ne Easti pfenechané k vyluénému uzivani viastniku jednotky oznaéené ve schématu (napf. byt. j.2)



Schéma objekt H1,H2 - 7.NP
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Schéma objekt H1 - 8.NP
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Spolegné &asti slouzici viastnikim jednotek spoleéné

X X xX X
x X X X X X X

gxxxxxx

¢ Basti pfenechané k vylu&nému uZivani viastniku jednotky oznadené ve schématu (napf. byt. j.2)
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2024 16:15:02

res: Obec: 554782 Praha

728730 Jinonice List vlastnictvi: 4935
V kat. dGzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

zemi :

lastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
E;;E;;;;g_brévo
Nova Waltrovka H1H2 s.r.o., Na Florenci 2139/2, Noveé 17208394
Masto, 11000 Praha 1
Nemovitosti
Pozemky
____Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
977/18 308 ostatni plocha jina plocha
977/35 136 ostatni plocha jina plocha
987/1 464 ostatni plocha jina plocha
987/2 80 ostatni plocha jina plocha
989/33 494 ostatni plocha jina plocha

= prdvni vztahy jsou dotCeny zménou

Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B

yp vz tahu

Vécné biemeno chize
a jizdy
dle &1. 2. a 4. smlouvy v rozsahu GP &. 966-193/2019
Oprdvnéni pro
Parcela: 977/18, Parcela: 977/35, Parcela: 987/1, Parcela: 987/2, Parcela:
989/33
Povinnost k
Parcela: 99/1 k.d. Radlice

Listina Smlouva o z¥izeni vé&cného biemene - dplatna ze dne 20.12.2022. Pravni Géinky
zapisu k okamZiku 21.12.2022 14:47:03. Zapis proveden dne 13.01.2023.
v-73457/2022-101

Pofadi k 21.12.2022 14:47

Vécné biemeno chize
a jizdy
dle &1. 2. a 4. smlouvy v rozsahu GP &. 2162-193/2019
Oprdvnéni pro
Parcela: 977/18, Parcela: 977/35, Parcela: 987/1, Parcela: 987/2, Parcela:
989/33
Povinnost k
Parcela: 986/1, Parcela: 986/2, Parcela: 987/7, Parcela: 989/23, Parcela: 989/24

1istina Smlouva o zfizeni vécného biemene - dplatna ze dne 20.12.2022. Pravni a&inky
zépisu k okamZiku 21.12.2022 14:47:03. Zapis proveden dne 13.01.2023.
V-73457/2022-101

Pofadi k 21.12.2022 14:47

» Vécné bfemeno (podle listiny)
pravo vstupu, prichodu a prijezdu
dle &l1. 3. smlouvy
Oprdvnéni pro
Parcela: 977/18, Parcela: 977/35, Parcela: 987/1, Parcela: 987/2, Parcela:
989/33
Povinnost k
Parcela: 989/26

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovist& Praha, kéd: 101.
strana 1




VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2024 16:15:02

Obec: 554782 Praha

728730 Jinonice List vlastnictvi: 4935

mi :
: Vv kat. tzemi jsou pozemky vedeny V jedné &iselné fadé
| pozemky Ve Y  -~—

-

stina Smlouva o zaniku vécného bfemene, o z¥izeni vécného bifemene - uplatnd ze dne
10.10.2023. Pravni a&inky zapisu k okamZiku 13.10.2023 09:04:10. 24pis proveden

dne 07.11.2023.

Li

v-53905/2023-101
poradi k 13.10.2023 09:04

ISR RS
& souvisejicich udaju

e

__—_—_—__—'.——_———___::_———
C Vécnd préava zat&Zujici nemovitosti v &asti B vletn

Typ vztahu e . S

o Vécné bfemeno ve prospéch nemovitosti neevidované v katastru
pro kazdého vlastnika vodniho dila - splaskové kanaliza&ni stoky definované v &l.
II.smlouvy
sluZebnost inZenyrské sité spladkové kana

III. smlouvy
v rozsahu dle GP &. 1959-57/2013 na dobu neurdéitou

1iza&ni stoky jehoZ obsah je stanoven v &l.

Povinnost k
Parcela: 989/33
IListina Smlouva o z¥izeni vécného biemene - beztplatna ze dne 19.08.2019. Pravni

adéinky zépisu k okamziku 20.08.2019 12:22:31. zapis proveden dne 23.09.2019.
v-51910/2019-101

Pofadi k 20.08.2019 12:22

o Vécné biemeno zfizovani a provozovani vedeni
sluzebnost umisténi kanaliza&ni stoky dle &lanku III. smlouvy, v rozsahu GP 2103-
193/2019
Oprdvnéni pro
HLAVNE MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RE/ICO: 00064581
Povinnost k
Parcela: 987/1

Listina Smlouva o z#izeni vécného biemene
ze dne 12.01.2022. Pravni a&inky zapisu k okamZiku 0

proveden dne 04.03.2022.

- beztGplatna &.sml. ZVB/PVS/10/100015/2021
2.02.2022 13:03:05. Zapis

v-7345/2022-101
poradi k 02.02.2022 13:03

o Vécné biemeno zEizovani a provozovani vedeni
dle &1. III. smlouvy a Vv rozsahu dle GP &. 2103-193/2019
Oprdvnéni pro
HLAVNT MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RE/IC0: 00064581
Povinnost k
Parcela: 989/33
Listina Smlouva o z#izeni vécného biemene - beztplatna &. sml. ZVB/PVS/10/100014/2021
ze dne 21.03.2022. Préavni a&inky zépisu k okamZiku 06.05.2022 10:42:05. 2apis
proveden dne 31.05.2022.
v-28736/2022-101

poradi k 06.05.2022 10:42

vzdani se prava na nahradu gkody na pozemku
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro hlavni m&sto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2024 16:15:02

Obec: 554782 Praha

.zemi: 728730 Jinonice List vlastnictvi: 4935
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Oprdvnéni pro
Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciovad spole&nost,
Sokolovska 42/217, Vyso&any, 19000 Praha 9, RC/ICO:
00005886
Povinnost k
Parcela: 977/18, Parcela: 977/35, Parcela: 987/1, Parcela: 987/2, Parcela:
989/33

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uplatnd &.sml. RS:0011840021 ze dne
31.05.2022. Pravni Gé&inky zapisu k okamZiku 01.06.2022 08:53:36. Zapis proveden
dne 21.07.2022.
V-34123/2022-101

Pofadi k 01.06.2022 08:53

o Vécné bf¥emeno ve prospéch nemovitosti neevidované v katastru

dle smlouvy
Povinnost k
Parcela: 977/18, Parcela: 977/35, Parcela: 987/1, Parcela: 987/2, Parcela:
989/33

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Gplatnd &.sml. RS:0011840021 ze dne
31.05.2022. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 01.06.2022 08:53:36. Zapis proveden
dne 21.07.2022.
Vv-34123/2022-101

Pofadi k 01.06.2022 08:53

o Zastavni pravo smluvni
pohledavky do vyse 18 350 000 EUR
budouci pohledavky do vyse 18 350 000 EUR vzniklé do 31.12.2040
Oprdvnéni pro
MONETA Money Bank, a.s., Vysko&ilova 1442/1b, Michle,
14000 Praha 4, RE/ICO: 25672720
Povinnost k
Parcela: 977/18, Parcela: 977/35, Parcela: 987/1, Parcela: 987/2, Parcela:
989/33

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &. sml. 704 22 001498.1 ze dne
16.09.2022. Pravni Uéinky zapisu k okamZiku 19.09.2022 09:48:08. Zapis proveden
dne 11.10.2022; uloZeno na prac. Praha

V-54971/2022-101

Pofadi k 19.09.2022 09:48

Souvisejici zdpisy
Zadvazek nezajistit zast. pr. ve vyhodn&jsim pofadi novy dluh
Oprdvnéni pro
MONETA Money Bank, a.s., Vysko&ilova 1442/1b,
Michle, 14000 Praha 4, RC/ICO: 25672720

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &. sml. 704 22 001498.1 ze
dne 16.09.2022. Pravni udinky zapisu k okamZiku 19.09.2022 09:48:08. Zapis
proveden dne 11.10.2022; uloZeno na prac. Praha

v-54971/2022-101

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zAst. prava namisto starého

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro hlavni mé&sto Prahu, Katastralni pracoviité& Praha, kéd: 101.
strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2024 16:15:02

Obec: 554782 Praha

. 728730 Jinonice List vlastnictvi: 4935

vV kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Eadé

y vztahu
LS -

Oprdvnéni pro
MONETA Money Bank, a.s., vyskod&ilova 1442/1b,
Michle, 14000 Praha 4, RE/1C0: 25672720

Listina Smlouva o zf¥izeni zastavniho préava podle obé&.z. &. sml. 704 22 001498.1 ze
dne 16.09.2022. Pravni a&inky zapisu k okamZiku 19.09.2022 09:48:08. Zapis

proveden dne 11.10.2022; uloZeno na prac. Praha
v-54971/2022-101

14kaz zcizeni a zatiZeni
po dobu trvani zastavniho prava v-54971/2022-101
Oprdvnéni pro
MONETA Money Bank, a.s., vyskoé&ilova 1442/1b, Michle,
14000 Praha 4, RE/IC0: 25672720
Povinnost k
Parcela: 977/18, Parcela:
989/33
Listina Smlouva o z#¥izeni zastavniho prava podle ob&.
16.09.2022. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 1
dne 11.10.2022; uloZeno na prac. Praha

977/35, Parcela: 987/1, Parcela: 987/2, Parcela:

z. & sml. 704 22 001498.1 ze dne
9.09.2022 09:48:08. Zapis proveden

v-54971/2022-101

Poradi k 19.09.2022 09:48

provozovani vedeni

vécné bfemeno z¥izovani a
GP &. 2219-31/2023

dle &1. III. smlouvy a Vv rozsahu
Oprdvnéni pro
PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, Smichov, 15000

praha 5, RE/ICO: 27376516

Povinnost k
Parcela: 987/1, Parcela: 987/2

vécného biemene - aplatna &.
ze dne 26.01.2024. Pravni a&inky

22.02.2024.
v-5518/2024-101

Listina Smlouva o z¥izeni
VV/G33/16778/2365982,33200/16778/Pon/71
zapisu k okamZiku 30.01.2024 10:36:43. 2apis proveden dne

Poradi k 30.01.2024 10:36

[ B
Poznamky a dalsi obdobné udaje - Bez zapisu
- s

e
lomby a upozornéni
Gislo rizeni Vztah k

Sy

prava k nemovitostem jsou dot&ena zménou
Z-15579/2024-101

__'___———___,_————

——'__,___.——_'_—:__'___———-——'_
Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

istina
o Smlouva kupni ze dne 17.08.2022. Pravni adinky zapisu k okamZiku 17.08.2022 15:32:58.

Zapis proveden dne 12.09.2022.
v-49409/2022-101

Pro:
ni sprdvu katastru nemovitosti CR

ve kterém vykondvd stét

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu,
Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.

Katastralni afad pro hlavni mé&sto Prahu,
strana 4



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2024 16:15:02

5 Obec: 554782 Praha
i: 728730 Jinonice List vlastnictvi: 4935
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

ina
Nova Waltrovka H1H2 s.r.o., Na Florenci 2139/2, Nové Mésto, RC/150: 17208394
11000 Praha 1

Vztah bonitovanych pddné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zépisu

smovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
itastrdlni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kéd: 101.

vhotovil: Vyhotoveno: 11.04.2024 16:26:13
2sky Ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
shotoveno ddlkovym pfistupem

»dpis, razitko: Rizeni PU: v.vveieneeeeannn.

sudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k Gdelum uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
sobni idaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nafizeni
ochran& osobnich udaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro hlavni mé&sto Prahu, Katastrdlni pracovis$té& Praha, kéd: 101.
strana 5



vYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTi
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2024 16:15:02

’ Obec: 554782 Praha

;. 728641 Radlice List vlastnictvi: 1421

Vv kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
e, ™ -

Identifikdtor Podil

e —

l'astni cké prdvo
Nova Waltrovka H1H2 s.r.o., Na Florenci 2139/2, Nové 17208394
M&sto, 11000 Praha 1

— [ e

Nemovitosti
Pozemky
parcela vyméra[m2] Druh pozemku __ Zpusob vyuZiti Zplsob ochrany
99/4 565 ostatni plocha jina plocha ochr .pasmo

nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nér
.kult.pam

570/1 107 ostatni plocha jina plocha ochr .pasmo
nem.kult.pam., pam.zé
ny,rezervace,nem.nér
.kult.pam

572/3 193 ostatni plocha jina plocha pamatkové chranéné
dzemi

572/18 146 ostatni plocha jina plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam., pam.zd
ny,rezervace,nem.nér
.kult.pam

576/3 26 ostatni plocha jina plocha ochr .pasmo

nem.kult.pam. , pam.zd
ny,rezervace,nem.nér
.kult.pam

» = prdvni vztahy jsou dotleny zménou

BN e
1 V&cnéa prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B

}}Evatahu

o Vécné biemeno chuze
a jizdy
dle &l1. 2. a 4. smlouvy V rozsahu GP é&. 966-193/2019
Oprdvnéni pro
Parcela: 570/1, Parcela: 572/18, Parcela: 572/3, Parcela: 576/3, Parcela: 99/4
Povinnost k
Parcela: 99/1

Listina Smlouva o zf¥izeni vécného biemene - dplatna ze dne 20.12.2022. Pravni a&inky
zapisu k okamZiku 21.12.2022 14:47:03. 2apis proveden dne 13.01.2023.
v-73457/2022-101

Pofadi k 21.12.2022 14:47

o Vécné biemeno chuze
a jizdy
dle &1. 2. a 4. smlouvy V rozsahu GP &. 2162-193/2019
Oprdvnéni pro
Parcela: 570/1, Parcela: 572/18, Parcela: 572/3, Parcela: 576/3, Parcela: 99/4
Povinnost k
Parcela: 986/1 k.ud. Jinonice, Parcela: 986/2 k.a. Jinonice, parcela: 987/7 k.d.
Jinonice, Parcela: 989/23 k.4. Jinonice, Parcela: 989/24 k.u. Jinonice

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna ze dne 20.12.2022. Pravni a&inky
Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvéd statni spravu katastru hemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2024 16:15:02

Obec: 554782 Praha
728641 Radlice List vlastnictvi: 1421
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

zapisu k okamZiku 21.12.2022 14:47:03. Zapis proveden dne 13.01.2023.

V-73457/2022-101
Poradi k 21.12.2022 14:47

o Vécné bfemeno (podle listiny)

pravo vstupu, prichodu a prijezdu
dle &l1. 3. smlouvy
Oprdvnéni pro
Parcela: 570/1, Parcela: 572/18, Parcela: 572/3, Parcela: 576/3, Parcela: 99/4
Povinnost k
Parcela: 989/26 k.4. Jinonice

Listina Smlouva o zaniku vécného bfemene, o zfizeni vécného biemene - udplatna ze dne

10.10.2023. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 13.10.2023 09:04:10. Zapis proveden
dne 07.11.2023.

v-53905/2023-101
Pofadi k 13.10.2023 09:04

C Vécna prava zaté&Zujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udaju

_Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni

pohledavky do vySe 18 350 000 EUR
budouci pohledavky do vy3e 18 350 000 EUR vzniklé do 31.12.2040
Oprdvnéni pro

MONETA Money Bank, a.s., Vysko&ilova 1442/1b, Michle,
14000 Praha 4, RG/IE0: 25672720
Povinnost k

Parcela: 570/1, Parcela: 572/18, Parcela: 572/3, Parcela: 576/3, Parcela: 99/4

Listina Smlouva o z¥izeni zaAstavniho prava podle ob&.z. &. sml. 704 22 001498.1 =ze dne

16.09.2022. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 19.09.2022 09:48:08. Zapis proveden
dne 11.10.2022; uloZeno na prac. Praha

Vv-54971/2022-101
Pofadi k 19.09.2022 09:48
Souvisejici zdpisy
Zzavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodné&jsim pofadi novy dluh
Oprdvnéni pro

MONETA Money Bank, a.s., Vysko&ilova 1442/1b,
Michle, 14000 Praha 4, RE/I€0: 25672720

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &. sml. 704 22 001498.1 =ze

dne 16.09.2022. PrAvni udinky zapisu k okamZiku 19.09.2022 09:48:08. Zéapis
proveden dne 11.10.2022; uloZeno na prac. Praha

Vv-54971/2022-101
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Oprdvnéni pro
MONETA Money Bank, a.s., Vysko&ilova 1442/1b,
Michle, 14000 Praha 4, RE/ICO: 25672720

Listina Smlouva o z¥izeni zAstavniho prava podle ob&.z. &. sml. 704 22 001498.1 ze

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro hlavni m&sto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2024 16:15:02

Obec: 554782 Praha
. 728641 Radlice List vlastnictvi: 1421
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

dne 16.09.2022. Pravni Gdinky zapisu k okamZiku 19.09.2022 09:48:08. Zapis
proveden dne 11.10.2022; uloZeno na prac. Praha
v-54971/2022-101

gakaz zcizeni a zatiZeni
po dobu trvani zastavniho prava V-54971/2022-101
Oprdvnéni pro
MONETA Money Bank, a.s., Vysko&ilova 1442/1b, Michle,
14000 Praha 4, RE/ICO: 25672720
Povinnost k
Parcela: 570/1, Parcela: 572/18, Parcela: 572/3, Parcela: 576/3, Parcela: 99/4

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &. sml. 704 22 001498.1 =ze dne
16.09.2022. Pravni 4ddinky zapisu k okamZiku 19.09.2022 09:48:08. Zapis proveden
dne 11.10.2022; uloZeno na prac. Praha

Vv-54971/2022-101

Pofadi k 19.09.2022 09:48

o Vécné bfemeno z¥izovani a provozovani vedeni
dle &l. III. smlouvy a v rozsahu GP &. 1003-31/2023
Oprdvnéni pro
PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, Smichov, 15000
Praha 5, RC/IC0: 27376516
Povinnost k
Parcela: 99/4

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uplatna &.
VV/G33/16778/2365982,33200/16778/Pon/71 ze dne 26.01.2024. Pravni uéinky
zapisu k okamZiku 30.01.2024 10:36:43. Zapis proveden dne 22.02.2024.
Vv-5518/2024-101

Pofadi k 30.01.2024 10:36

o Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni
vedeni vefejné komunika&ni sité dle &1.III.smlouvy v rozsahu GP1005-9/2024
Oprdvnéni pro
Vodafone Czech Republic a.s., nam&sti Junkovych 2808/2,
Stodilky, 15500 Praha 5, RE/I0: 25788001
Povinnost k
Parcela: 99/4

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatna &. AS5WHO, 7234 ze dne 31.01.2024.
Pravni G&inky zapisu k okamZiku 01.02.2024 13:09:34. Zapis proveden dne
23.02.2024.

V-6261/2024-101

Pofadi k 01.02.2024 13:09

o Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni
dle smlouvy &1. II. a GP 1005-9/2024
Oprdvnéni pro
Cznet s.r.o., Pod vodArenskou vézi 271/2, Libeii, 18200
Praha 8, RE/ICO: 28252420
Povinnost k
Parcela: 99/4

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatna ze dne 01.02.2024. Pravni 4&inky
Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni (fad pro hlavni m&sto Prahu, Katastralni pracovi3t& Praha, kéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2024 16:15:02

Obec: 554782 Praha
i: 728641 Radlice List vlastnictvi: 1421
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

zapisu k okamZziku 02.02.2024 09:42:50. Zapis proveden dne 27.02.2024.

V-6438/2024-101
Pofadi k 02.02.2024 09:42

o Vécné bfemeno ve prospéch nemovitosti neevidované v katastru
dle &1. 2 sml.
Povinnost k

Parcela: 570/1, Parcela: 572/18, Parcela: 572/3, Parcela: 576/3, Parcela: 99/4

Listina Smlouva (dohoda) o zEizeni vécného bfemene - Uplatnd, o zaniku vécného bfemene
&. sml. RS: 0011840221 a smlouva o vystavbé v uzemi ovliviiovaném provozem drahy
ze dne 27.02.2024. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 08.03.2024 08:37:28. Zapis
proveden dne 03.04.2024.

Vv-13715/2024-101
Pofadi k 08.03.2024 08:37

o Vzdani se prava na ndhradu Skody na pozemku
Oprdvnéni pro
Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spoleé&nost,

Sokolovska 42/217, Vyso&any, 19000 Praha 9, RE/ICO:
00005886

Povinnost k
Parcela: 570/1, Parcela: 572/18, Parcela: 572/3, Parcela: 576/3, Parcela: 99/4

Listina Smlouva (dohoda) o z¥izeni vécného bfemene - uplatna, o zaniku vécného biemene
&. sml. RS: 0011840221 a smlouva o vystavbé v Uzemi ovliviiovaném provozem drahy
ze dne 27.02.2024. Pravni 0&inky zapisu k okamZiku 08.03.2024 08:37:28. Zapis
proveden dne 03.04.2024.

Vv-13715/2024-101
Pofadi k 08.03.2024 08:37

D Poznamky a daldi obdobné Gdaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni
Cislo rizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dot&ena zménou
2-15579/2024-101

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 17.08.2022. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 17.08.2022 15:32:58.
Zapis proveden dne 12.09.2022.
V-49409/2022-101

Pro: Nova Waltrovka H1H2 s.r.o., Na Florenci 2139/2, Nové Mésto, RC/I1C0: 17208394
11000 Praha 1

F Vztah bonitovanych pudné ékologicchh jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviit& Praha, kéd: 101.
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_ VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2024 16:15:02

Obec: 554782 Praha
., 728641 Radlice List vlastnictvi: 1421
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

rosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

¢rélni drfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.

otovil: Vyhotoveno: 11.04.2024 16:19:04
sky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
notoveno ddlkovym pfistupem

zeni PU: ...ieveoneonssons

o]
s

Podpis, razitko:

poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k udelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zékona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pEi splnéni podminek obecného na¥izeni

o ochran& osobnich Gdajli. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu,
kéd: 101.

Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi3té& Praha,
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PRILOHA €. 3

Specifikace spole¢nych ¢asti Budovy ve vztahu k pfipravé pro elektromobilitu

Nasledujici zafizeni a vedeni umisténé ve spoleéné ¢asti — garazi a/nebo jejich soucasti a pfislusenstvi,
tvofi spole¢nou &ast:

- Tidici jednotka pro dynamické fizeni vykonu MyBox ARM Unit, vyrobce Chargeup, umisténa
v datovém racku v mistnosti slaboproudu ¢. 9.0107 (dale jen ,fidici jednotka“) a silnoproudovy
rozvadé¢ oznageny v Budové jako ,R nabijecky”, ,elektromobilita® nebo jinym obdobnym
zplUsobem (dale jen ,silnoproudy rozvadéc") tvori spoleénou ¢ast, pficemz:

o spoleéné vyluéné uzivaci pravo k této fidici jednotce a silnoproudému rozvadédi, maji
vlastnici v8ech jednotek (maximalné 15), ktefi maji vyluéné uzivaci pravo
k parkovacimu stani, k némuz je dotazena pfiprava slaboproudu z fidici jednotky
a silnoproudu ze silnoproudého rozvadéce;

o kazdé kabelové vedeni ¢&i pFiprava kabelového vedeni slaboproudu vedouci z fidici
jednotky k pfislusnému parkovacimu stani pro pfipadné budouci osazeni dobijeci
stanice (tzv. wallboxu) je spoleénou ¢&asti s vyluénym uZivacim pravem pouze
prisludného viastnika jednotky, ktery ma k danému parkovacimu stani pravo vyluéného
uzivani,

o kazdé kabelové vedeni & priprava kabelového vedeni silnoproudu vedouci
ze silnoproudého rozvadéce véetné prisludného jistice k pfislusnému parkovacimu
stani pro pfipadné budouci osazeni dobijeci stanice (tzv. wallboxu) je spole¢nou ¢asti
s vyluénym uzivacim pravem pouze pfislusného vlastnika jednotky, ktery ma k danému
parkovacimu stani pravo vyluéného uzivani;

o pfipadné osazena dobijeci stanice (tzv. wallbox) je souc¢asti ¢i pfislusenstvim jednotky,
ktera ma k piislusnému parkovacimu stani pravo vylu¢ného uzivani.
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